ARSREDOVISNING 2024-01-01 — 2024-12-31
Bostadsrattsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknas



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsréatt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknds, med site i Nacka kommun, far harmed
uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 11 december 2018.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Bjorknds 1:221 samt Bjorknés 1:460 i Nacka kommun.

Foreningen bestar av tvé flerbostadshus med totalt fjorton bostadsrétter. Den totala boarean (BOA)
ar 2 002 kvm.

Ligenhetsfordelning:
14 st 5 rok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsidkrade hos Trygg-Hansa Forsékring. I forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsikring och forsékring mot ohyra. Varje bostadsrittshavare tecknar sjilv
bostadsrittstillagg.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 18 december 2020 samt den 21 december 2020.
Garantitiden &r fem ar for entreprenaden.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB.



Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknés 2 (14)
Org.nr 769637-0050

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Hanna Holmberg ordforande
Kristoffer Hilton
Oscar Rasin
Suppleanter Sonny Ragnerstam

Anna Stoltz

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 22 september 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Andreas Weidenhayn ordférande
Oscar Rasin
Peter Myrefjord

Suppleanter Josefin Vindahl

Anna Stoltz

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (tio) protokollforda sammantraden samt en extrastimma den
22 september 2024 da ny styrelse valdes samt forslag pa uppdatering av foreningens stadgar.

Valberedning
Jens Berglund

Sandra Sundqvist

Revisorer
Ordinarie Magnus Emilsson BoRevision
Suppleant Susanne Andersson BoRevision

Arvoden

Foreningsstimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara ett halvt
prisbasbelopp (ett prisbasbelopp uppgér till 57 300 kr ar 2024) exklusive sociala avgifter. Erséttning till
foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
0,1% av taxeringsvérdet for foreningens fastighet. Eftersom fastigheterna ar nybyggda (vérdear 2020)
finns inget underhall planerat inom de ndrmaste &ren.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 7 oktober 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostéder de forsta 15 aren efter virdearet 2020. Fran och med &r 16 utgér full fastighetsavgift.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rantekostnader och fastighetslan framgér av not.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga visentliga héndelser under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 26 25
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6 2
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -7 -1
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 25 26

Under aret har fyra (en) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1316 954 915 869
Resultat efter finansiella poster -451 -620 -508 -239
Soliditet (%) 80,1 80,2 80,2 80,3
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 657 476 457 457
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 800 9850 9900 9950
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9 800 9 850 9900 9950
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 68 176 232
Réntekénslighet (%) 14,9 20,7 21,7 242
Energikostnad per kv (kr/kvm) 67 73 39 26
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 99,8 100,0 100,0

Ar 2021 speglar resultatet for perioden 2021-02-01 - 2021-12-31.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora Sver ar dr dven tidigare ar omriknade. |
arsavgiften ingar vatten.

I energikostnad per kvadratmeter ingar inte el eller virme.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hinforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den 1dngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 63 150 000 18 730 000 144 085 -877 814 -620 410 80 525 861
Disposition av
foregdende
ars resultat: 50 658 -671 068 620410 0
Arets resultat -451 184 -451 184
Belopp vid arets utging 63 150 000 18 730 000 194 743 -1 548 882 -451 184 80 074 677

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 548 882

arets forlust -451 184
-2 000 066

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 56 882

i ny rdkning overfores -2 056 948
-2 000 066

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1316 005
Summa rorelseintikter 1316 005
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -289 542
Ovriga externa kostnader 4 -135 744
Personalkostnader 5 -37 245
Avskrivningar -751 573
Summa rorelsekostnader -1214 104
Rorelseresultat 101 900

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 954
Réntekostnader och liknande resultatposter -576 038
Summa finansiella poster -553 084
Resultat efter finansiella poster -451 184

Arets resultat -451 184

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

953 543
953 543

-310 289
-121 588
-34 915
-751 573
-1218 365

-264 822

9980
-365 567
-355 587

-620 410

-620 410



Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i1 Bjorknés
Org.nr 769637-0050

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

98 756 159
98 756 159

98 756 159

0

471 288
44 584
515 872

715 209
715 209
1231 081

99 987 240
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2023-12-31

99 507 732
99 507 732

99 507 732

40 786
140 595
41 396
222777

695 329
695 329
918 106

100 425 838
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

81 880 000
194 743
82 074 743

-1 548 882

-451 184
-2 000 066
80 074 677

12 871 192
12 871 192

6773 433
165 840
13198

88 900

7 041 371

99 987 240
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2023-12-31

81 880 000
144 085
82 024 085

-877 814
-620 410
-1 498 224
80 525 861

12 946 267
12 946 267

6 773 433
12 490
413

167 374
6953 710

100 425 838
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-451 184
751 573

300 389

40 786
-3 198
153 350
-65 689
425 638

=75 075

-75 075

350 563

835 449
1186 012
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2023-01-01
-2023-12-31

-620 410
751 573

131163

-40 786
-3 540
-61 336
58 894
84 395

-100 100
-100 100
-15 705

851 154
835 449



Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknés 10 (14)
Org.nr 769637-0050

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) foretag samt Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar delas upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 120 ar
Inre underhall 120 ar
Virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ér
Stammar 50 ar

Resterande byggnad 50 ar



Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknés
Org.nr 769637-0050

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Vatten

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Trivselatgarder
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Teknisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
1215218
100 787
0

0

1316 005

2024

0

2 600
2500
2909
38 644
0

134 465
42 817
36 037
28 600
679

0

291
289 542

2024
922

14 375
35651
1884
8750
46 752
9116
18 294
135 744

2024
28 650
8595
37245
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2023
868 012
84 000
1424
107

953 543

2023
90
5341
23750
30719
0

4 829
145 838
40 892
32535
4 830

0

16 320
5145
310 289

2023
965

13 000
34490
1 341

0
11562
29 493
30 737
121 588

2023
26 250
8 665
34915
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat viarde mark
Utgédende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ekonomisk forvaltning

2024-12-31
51 832 594
51 832 594

-2 192 268
=751 573
-2 943 841

49 867 406
49 867 406

98 756 159

30362 000
26 520 000
56 882 000

2024-12-31
484

470 804
471 288

2024-12-31
35 589

8 995

44 584
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2023-12-31
51 832 594
51 832 594

-1 440 695
=751 573
-2 192 268

49 867 406
49 867 406

99 507 732

30 102 000
20556 000
50 658 000

2023-12-31
474

140 121
140 595

2023-12-31
32 802

8 594

41 396
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Danske Bank 4,12 2027-03-31 6673 334
Danske Bank 4,07 2025-04-30 6 673 333
Danske Bank 1,26 2026-03-31 6 297 958
19 644 625

Kortfristig del av langfristig skuld 6773 433

Lanebelopp
2023-12-31

6 673 334
6 673 333
6373 033
19 719 700

6 773 433

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 6 673 333 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 100 100 kr, varav 0 kr ingér i 1an som forfaller.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Teknisk forvaltning
Snordjning

Energideklaration

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

1755
7162
2 804
10 500
3 896
0

0

62 782
88 899

2023-12-31

2363
26 250
9052
10 500
0
15000
10 094
94114
167 373



Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknés 14 (14)
Org.nr 769637-0050

Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 020 000 20 020 000
20 020 000 20 020 000

Nacka, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Andreas Weidenhayn Oscar Rasin
Ordforande

Peter Myrefjord

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Emilsson
Revisor
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