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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknés 1(14)
Org.nr 769637-0050

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknds, med site i Nacka kommun, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 11 december 2018.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Bjorknds 1:221 samt Bjorknés 1:460 i Nacka kommun.

Foreningen bestar av tvé flerbostadshus med totalt fjorton bostadsrétter. Den totala boarean (BOA)
ar 2 002 kvm.

Ligenhetsfordelning:
14 st 5 rok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsidkrade hos Trygg-Hansa Forsékring. I forsdkringen ingér
styrelseansvarsforsikring och forsékring mot ohyra. Varje bostadsrittshavare tecknar sjilv
bostadsrittstillagg.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 18 december 2020 samt den 21 december 2020.
Garantitiden &r fem ar for entreprenaden.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB.



Bostadsrittsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknés 2 (14)
Org.nr 769637-0050

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Hanna Holmberg ordforande
Johan Wennberg
Kristoffer Hilton
Suppleanter Sonny Ragnerstam

Andreas Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (atta) protokollférda sammantriaden.

Valberedning
Oscar Rasin

Jenny Mikander

Revisorer
Ordinarie Magnus Emilsson BoRevision
Suppleant Susanne Andersson BoRevision

Arvoden

Foreningsstimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara ett halvt
prisbasbelopp (ett prisbasbelopp uppgar till 52 500 kr ar 2023) exklusive sociala avgifter. Erséttning till
foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
0,1% av taxeringsvérdet for foreningens fastighet. Eftersom fastigheterna ar nybyggda (vérdear 2020)
finns inget underhall planerat inom de nirmaste aren.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 7 oktober 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostéder de forsta 15 aren efter vérdearet 2020. Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintekostnader och fastighetslan framgér av not.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 40% fran och med 1 januari 2024. Detta {or att mota de
forvéntat 6kade rantekostnaderna till f6ljd av det 1an som omforhandlas under varen 2024 samt ovriga
generella kostnadsdkningar.

I enlighet med géllande regelverk har energideklarationer for byggnaderna pa foreningens tva fastigheter
upprittats. Energideklarationen informerar om respektive byggnads energianvindning, som
energiprestanda, vilket dr ett matt pa hur mycket energi som gér ét till uppvarmning. Féreningens
byggnader uppnadde energiklass C och har siledes en god energieffektivitet.

Avtal for teknisk forvaltning samt skotsel och drift av foreningens fastigheter har tecknats med Fastum.
Foreningen har sedan tidigare avtal med Fastum avseende ekonomisk forvaltning samt uppréttande av
underhéllsplan.

Under 2023 genomfordes en garantibesiktning av mark, tak och fasad samt en kompletterande
efterbesiktning av iakttagelser fran den inre garantibesiktningen som genomf6rdes i december 2022.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 26 26
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 2 0
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -1 -0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 26 26

Under aret har en (inga) bostadsritt verlétits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 954 915 869
Resultat efter finansiella poster -620 -508 -239
Soliditet (%) 80,2 80,2 80,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 476 457 457
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 850 9900 9950
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9 850 9900 9950
Sparande per kvm (kr/kvm) 68 176 232
Réntekénslighet (%) 20,7 21,7 24,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 73 39 26
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,8 100,0 100,0

Ar 2021 speglar resultatet for perioden 2021-02-01 - 2021-12-31.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frin och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar &r dven tidigare ar omréknade. I
arsavgiften ingér vatten.
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I energikostnad per kvadratmeter ingar inte el eller virme.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen tilldmpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som &r hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den 1&ngsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pé foreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhdllsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 63 150 000 18 730 000 93 427 -318 665 -508 491 81 146 271
Disposition av
foregdende
ars resultat: 50 658 -559 149 508 491 0
Arets resultat -620 410 -620 410
Belopp vid arets utging 63 150 000 18 730 000 144 085 -877 814 -620 410 80 525 861

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -877 814

arets forlust -620 410
-1 498 224

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 50 658

i ny rdkning overfores -1 548 882
-1 498 224

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 953 543 914 592
Summa rorelseintikter 953 543 914 592
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -310 289 -361 546
Ovriga externa kostnader 4 -121 588 -89 005
Personalkostnader 5 -34 915 -31750
Avskrivningar -751 573 -751 753
Summa rorelsekostnader -1 218 365 -1 234 054
Rorelseresultat -264 822 -319 462

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9980 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -365 567 -189 029
Summa finansiella poster -355 587 -189 029
Resultat efter finansiella poster -620 410 -508 491

Arets resultat -620 410 -508 491
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 99 507 732
99 507 732

99 507 732

40 786

7 140 595
8 41 396
222777

695 329
695 329
918 106

100 425 838

7(14)

2022-12-31

100 259 305
100 259 305

100 259 305

0

839 718
37 866
877 584

11 900
11 900
889 484

101 148 789
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

81 880 000
144 085
82 024 085

-877 814
-620 410
-1 498 224
80 525 861

12 946 267
12 946 267

6773 433
12 490
413

167 374
6 953 710

100 425 838

8 (14)

2022-12-31

81 880 000
93 427
81973 427

-318 665
-508 491
-827 156
81 146 271

13 046 366
13 046 366

6 773 434
73 826

0

108 892

6 956 152

101 148 789
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-620 410
751 573

131 163

-40 786
-3 540
-61 336
58 894
84 395

0
-100 100
-100 100

-15 705

851 154
835 449

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-508 491
751753

243 262

0
-3294
65 732

9643
315 343

150 000
-100 100
49 900

365 243

485911
851 154
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) foretag samt Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar kommer att delas upp p& komponenter nir komponenterna ar betydande

och nédr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll
redovisas som kostnader.

Avskrivning kommer att ske linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt
restvéirde. Foljande avskrivningstider kommer att tillimpas:

Stomme 120 ar
Inre underhall 120 ar
Virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ar
Stammar 50 ar

Resterande byggnad 50 &r
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Vatten*

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Trivselatgarder
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Teknisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
868 012
84 000
1424
107

953 543

2023
90
5341
23750
30719
0

4 829
145 838
40 892
32535
4 830

0

16 320
5145
310 289

2023
965

13 000
34 490
1341

0

11 562
29 493
30 737
121 588

2023
26 250
8 665
34 915

11 (14)

2022
830 592
84 000
0

0

914 592

2022

0

2 063
21875
43 425
16 756
108 450
77 549
47 098
29 629
0

2716
10 637
1 348
361 546

2022
1100
11875
33558

37500

4972
89 005

2022
24 150
7 600
31750
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat viarde mark
Utgédende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ekonomisk forvaltning

2023-12-31
51 832 594
51 832 594

-1 440 695
=751 573
-2 192 268

49 867 406
49 867 406

99 507 732

30 102 000
20 556 000
50 658 000

2023-12-31
474

140 121
140 595

2023-12-31
32 802

8 594

41 396

12 (14)

2022-12-31
51 832 594
51 832 594

-688 942
=751 753
-1 440 695

49 867 406
49 867 406

100 259 305

30 102 000
20556 000
50 658 000

2022-12-31
464

839 254
839 718

2022-12-31
29 553
8313

37 866
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

13 (14)

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Danske Bank 4,12 2027-03-31 6673 334
Danske Bank 1,05 2024-04-02 6 673 333
Danske Bank 1,26 2026-03-31 6373 033
19 719 700

Kortfristig del av langfristig skuld 6773 433

Lanebelopp
2022-12-31

6 673 334
6 673 333
6473133
19 819 800

6 773 434

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 6 673 333 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 100 100 kr, varav 0 kr ingér i 1an som forfaller.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Garantibesiktning

Snordjning

Energideklaration

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

2363
26 250
9052
10 500
0

15 000
10 094
94114

167 373

2022-12-31

506

24 151
7974
10 000
20925
0

0

45 336
108 892
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 020 000 20 020 000
20 020 000 20 020 000

Not 12 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Foreningen har omforhandlat l&net med forfallodatum 2024-04-02 pa ett ar till en rédnta om 4,07%

Nacka, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Hanna Holmberg Johan Wennberg
Ordforande

Kristoffer Hilton

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Emilsson
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknas, org.nr. 769637-0050

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjorklunden 14 i Bjorknas for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i ®

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. ®

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Bjorklunden 14 i
Bjorknas for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nacka

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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